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Hej alla medlemmar

Just nu ar det en hektisk tid for styrelsen och sakert ocksa for manga
medlemmar med tanke pa alla arbeten som pagar. | detta informationsblad
kommer vi att informera om bl.a.
e Inbrott
Vattenskador
Takrenoveringen
Stambytet
Rotavdrag
Fortatning
Allman information

Inbrott

Tyvarr tvingas vi konstatera att vi haft ett flertal kéllarinbrott i A-huset. Vi
har ocksa haft ett lagenhetsinbrott dar tjuvarna tagit sig in i en lagenhet
genom balkongen pa nedre planet. Vi har diskuterat problematiken med
vara entreprendrer och pa nast sista sidan i den har informationen finns en
checklista pa vilka krav som stalls pa entreprendren men ocksa pa oss
medlemmar.

Var uppmaérksam pa vilka som ror sig i vara kallarutrymmen. Entrepre-
norerna har namligen logglistor sa man kan se vilka personer och under-
entreprendrer som varit dar och jobbat. Skulle ni raka ut for inbrott i
forrad eller lagenhet se till att ni anmaéler detta till saval polis, som styrelse
och entreprendr.

Vi kommer ocksa att lasa dorrarna tidigare under tiden arbeten pagar i
husen och var uppméarksamma pa att dorrarna till kallaren stangs
ordentligt. Om nagon dorr star 6ppen anmal direkt till entreprendrens
platskontor.

Vattenskador

Under aret har ett antal vattenskador upptéackts. Detta har naturligtvis
orsakat problem for en del av vara medlemmar. Styrelsen har efter béasta
formaga forsokt hitta losningar pa problemen. Ibland kortsiktiga ibland
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permanenta beroende pa skadans art och vilken 16sning som for tillfallet
kan anses bast beroende pa de pagaende tak- och stamrenoveringarna.
Vattenskador kan ta lang tid att atgarda eftersom betongen ofta behover
sta och torka, vilket orsakat olagenheter for nagra av vara medlemmar. Vi
beklagar detta.

Pa Mardstigen 8 har vi dessutom haft ett brott pa en storre ledning, som
lett till att bl.a. avloppsvatten kommit in underifran i trapphuset och
orsakat lukt i hela huset, samt 6versvamning i kallaren och en del forrad.
Skadan &r nu atgardad men det behovs en langre period for att torka den
vata betongen vilken under en tid kommer att leda till att luften kan
kéinnas, fuktig eller ”mogelaktig” och dér det ocksa kan forekomma andra
inslag av frana dofter.

Takrenoveringen

E-huset, Mardstigen 2, 4 och 8, ar nu i stort sett fardigt och arbetet har nu
flyttats dver till F-huset, Mardstigen 10, 12 och 14. Arbeten har ocksa
paborjats i 1-huset, Mardstigen 16 och under V47 kommer man att pabérja
arbetet i G-huset, Lostigen 1 och 3. Arbetet har flutit pa enligt plan med
undantag for en forsening av bestéllda fonster som berott pa att
fonstertillverkaren haft semester och inte kunnat leverera efter den tidplan
som forst faststalldes. Nu ar man dock i fas och t.o.m. fore tidplanen

Stambytet

Stambytet har inletts i Mardstigen 21, 19 och 17. Vara farhagor om att
hitta dolda vattenskador har tyvarr besannats. Av de tolv lagenheterna i
Mardstigen 21, hade fyra vattenskador i badrumsgolvet och tva i taket.
Dessa kommer att atgardas men samtidigt kommer det att ta langre tid att
fa de lagenheter som drabbats i fardigt skick eftersom de maste torkas ut.
Aven i Mardstigen 19 har fyra fuktskadade golv hittats. Och i Mardstigen
17 tva fuktskador.

El i lagenheten
| samband med stambytet kommer ocksa trefas-el att dras in i samtliga hus.

Da Vatrumsteknik har rakat pa el-installationer som inte alltid har varit
korrekt utférda vid deras el-dragning till badrum maste vi upplysa er om
att i de fall vi kommer pa sadana dragningar kommer det medfora
extrakostnader medlemmarna. | upphandlingen har vi kdpt en I6sning dar
el till tvattmaskin skall dras fram varfor de gamla sladdarna maste bytas
ut.
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| nagra lagenheter kan det bli aktuellt med att varmen stéangs av under 1-2
veckor. Element kommer da att lanas ut via Vatrumstekniks forsorg. |
samband med detta har det férekommit diskussioner kring nedsattning av
manadsavgiften. Styrelsen anser med hanvisning till de bestammelser som
redovisas i slutet av den har informationen att medlem inte ar berattigad
till nedsattning daremot till ersattning for extrakostnad for el, som raknas
ut som en schablon.

Ni som varit hemma under tiden det bilats och rivits ut i badrummen har
sakert upptack att det forekommer en hel del stérande ljud. Vi vill darfor
paminna om att lokalen under pizzerian ar iordningstéalld for att kunna
anvandas som dagrum av medlemmarna under stamrenoveringsperioden.
Har finns ocksa ett uppsatt standardbadrum och har haller Vatrumsteknik
sina trapphusinformationer.

Fragor som kan uppsta mellan entreprenér och medlem ska i forsta hand
tas upp med entreprendrens platsledning, som finns i baracken pa det stora
gronomradet. Skulle det uppsta problem, som inte kan losas, far ni hora av
er till styrelsen pa styrelsen@brfbergshamra.se

Fragan om styrelsen ska fa ta 6ver ansvaret for aterstallandet av tatskiktet,
for de som inte gett sitt godkdnnande, kommer att avgoras i Hyresnamnden
den 12 november.

Rotavdrag

Regeringen har ju aviserat att man vill sanka ROT-avdraget fran 50 % till
30 %. Detta innebar att, om forslaget gar igenom i Riksdagen, sa blir
badrummen nagot dyrare for oss medlemmar. Idag beréknas ett
standardbadrum kosta ca 37 000 — 38 000 kr, efter ROT-avdraget, med de
foreslagna bestammelserna blir kostnaden omkring 44 000 kr.

Fortatning

| vart forra nyhetsbrev berattade vi att styrelsen inlett samtal med
byggbolaget Besgab om mdjligheter till fortatning inom vart omrade.
Diskussionerna har fortsatt och parterna ar éverens om att Besgab ska ta
fram ett forslag pa hur en ev. fortatning skulle kunna géras och vilka for-
och nackdelar det kan innebara for foreningen. Néar ett sddant forslag ar
framtaget kommer vi att lagga fram detta for vidare diskussioner med
medlemmarna, som sedan far komma med synpunkter och férslag innan
fragan slutligen avgors vid en féreningsstamma.

Samtidigt har Solna Stad ocksa fattat beslut om marktilldelning, som bl.a.
berdr byggnationer pa Bjornstigen. Vi har fatt flera brev fran medlemmar,
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som bl.a. papekat att det kommer att bli samre for dom som bor i
Mardstigen 3-21. Fére sommaren fragade vi om nagra medlemmar kanske
kunde vara med och jobba lite med den har viktiga fragan. Vi fick tva svar!
Eftersom vi i styrelsen varit fullt sysselsatta med de arbeten som just nu
pagar har vi tyvarr inte hunnit dgna alltfor mycket tid till den har fragan.

Grundinstéllningen fran var sida ar att vi tror att det ar bra och
nodvandigt att fler manniskor flyttar till Bergshamra om vi ska kunna
uppréatthalla en bra narservice, bra kommunikationer och géra stadsdelen
attraktiv.

Vi forsoker nu fa till stand en informationstraff dar foretradare for
kommunen kommer till oss och informerar om de beslut som &r fattade,
vad de innebar for Bergshamra i allmanhet och for oss i Brf Bergshamra i
synnerhet.

Information direkt

FOr att spara pengar, miljo och tid har styrelsen bestamt sig for att i
fortsattningen sprida det mesta av var information digitalt. Du kommer
alltsa att fa informationen direkt till din mejladress. Allt du behover gora
ar att anmala din mejladress pa var hemsida www.brfbergshamra.se sa far
du informationsbladet i mejlen. Anmalan gors i nedre vanstra hornet under
menyn. Nar du skickat in din anmalan far du ett mejl dar du bekraftar, via
en lank, att du vill prenumerera. Sedan ar det klart! Mer omfattande
information, som exempelvis arsredovisning, kommer aven i fortsattningen
att finnas i pappersform.

Skulle du ha problem med att anmaéla dig eller om du saknar mejladress,
hor av dig till styrelsen sa ska vi hitta en l6sning.

Allman information

Slutligen nagra korta papekande dar vi alla kan hjalpas at for att skapa en
battre miljo och bidra till att minska kostnaderna.

Brandskydd

Det ar viktigt att trapphus alltid halls fria fran brannbara féremal som
barnvagnar, tidningspapper, stoppade mobler och kartonger, eftersom det
Okar risken for anlagda brander. Vid en brand bildas stora mangder rék
som forsvarar en utrymning da trapphuset kanske behover anvandas av
bade raddningspersonal och boende som utrymmer. Samtidigt som det &r
mycket folk kan det vara daliga siktférhallanden med moérker och mycket
rok (ofta giftig). Da ar framkomligheten livsviktig och darfor far inga
foremal forvaras sa att de kan hindra en utrymning. Barnvagnschassin,
rullatorer & sparkcyklar far forvaras i trapphus pa ett stalle dar de inte
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star i vagen for utryckningspersonal som brandman, ambulanssjukvardare
m.fl. I en del trapphus finns det en avsedd plats invid porten och i andra
barnvagnsrum i kallaren. Mjukliftar och annat brannbart material maste
forvaras i din egen lagenhet. Styrelsen tittar just nu pa mojligheten att satta
upp ett antal barnvagnsbodar i omradet. Vi *jagar” alltsa inte
smabarnsforaldrar eller andra, som styrelse har vi att folja de lagar och
bestammelser som finns och upplysa vara medlemmar om dessa.
Ovanstaende galler ocksa garage, kéllarutrymmen och utrymmen utanfor
vara forrad.

Nyligen genomférdes en brandinspektion som resulterade i en atgardslista
som slutar pa drygt en halv miljon kronor!

Containers

For att underlatta att halla rent i trapphus, kéllargangar och férrad
kommer vi dven i ar att hyra en container dar ni ar valkomna att slanga
sadant som ni inte anvander. P.g.a. byggbodar har vi lite platsbrist och
placerar darfor vara containers vid Lo30/Frissan. De star dar redan nu och
t.o.m. sdbndag den 8/11. Observera att kemikalier, bildack eller el-skrot inte
far slangas i dessa containers.

Tyvarr tvingas vi aterigen papeka att det ar absolut férbjudet att slanga
isolering, gipsskivor m.m. i den container som finns pa Ekorrstigen. Om vi
inte ser att det blir ndgon forbéttring, tvingas vi antingen att satta las pa
containern eller ta bort den helt! Syftet med att vi har en container ar att
medlemmarna ska kunna slanga enstaka grovsopor dar och slippa att
bes6ka kommunens miljostation. Vid storre utrensningar eller
ombyggnationer maste man dock sjalv ansvara for att transportera
soporna till en milj6station.

Cykelrensning

For att underlatta infor plogningssasonger kommer vi att ha den arliga
rensningen av cyklar under borjan av november. Vi ber er darfor flytta ner
de cyklar ni ej anvander under vintersasongen till cykelférraden. Alla
cyklar som ni vill ha kvar, bade de som ni férvarar i cykelrummen och de
som ni vill ha kvar pa gardarna under vintersasongen, skall markas med
namn och lagenhetsnummer. Ovriga cyklar kommer vi att ta bort, vi utgar
fran att de da tillhor personer som flyttat fran foreningen.

Garaget

Vara garageplatser ar bara till fér uppstallning av bilar, MC och nagra
mopeder. De som har bilplats kan fa forvara hogst fyra hjul och inget annat
far forekomma pa parkeringsplatserna. Ni, som vet med er att det finns
andra saker (exempelvis farger, oljor, kajaker (?) m.m.) ombeds att ta bort
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dessa. Annars tvingas vi att gora en bortrensning under november for att
bl.a. klara de brandinspektioner som gors.

Fonster

Vi har manga fonster i foreningen som ar i daligt skick varfor vi kommer
att se over vilka vi maste atgarda. Det galler bade att byta ut delar och att
mala upp dessa. Nar det galler fonsterstatus pa insidan ansvarar
medlemmen sjalv for denna.

Hdosthalsningar

Styrelsen
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FOor undvikande av inbrott har
foljande atgarder beslutats:

Entreprendren utser en lasansvarig for trapphusen, som ocksa ser till att
dorrarna ar lasta nar arbetet ar slut for dagen.

Entreprendren utser en lasansvarig for kéallardorrarna, som ser till att
dorrarna ar lasta nar arbetet ar slut for dagen.

Lagenhetsdorrarna ska alltid vara stangda och lasta, dven nar det jobbas i
lagenheten och under raster..

Alla pa Vatrumsteknik och Tresson, samt deras underentreprendrer ska ha
val synlig ID-bricka (brostet eller benet)

Du som inte anlitar Vatrumsteknik for aterstéllande av badrum ar sjalv
ansvarig for att inhyrd entreprendr foljer dessa regler.

Information av reglerna kan entreprendren fa genom att kontakta Kjell
Johansson, platschef for Vatrumsteknik.

Inga okanda personer utan legitimation far slappas in. Fraga i sa fall vad
vederborande gor har och kontakta Vatrumstekniks platsledning.

Dérrarna till kallaren stéanger inte riktigt ibland. Var fastighetsskotare ser
over alla dorrar sa att dorrstangare och las fungerar.

Kallardorrar mot baksidan ska hallas lasta i de hus dar stambytet befinner
sig. Detta eftersom det ar en kénd smitvag.

Stoldbegarligt material ska snabbt bort fran arbetsplatsen.

Om du traffar nagon utan ID-bricka fraga vad vederbdrande gor dar.
Eventuellt rapportera till platsledningen. Kan vederbdrande inte legitimera
sig — se till att han/hon avlagsnar sig.

I hdndelse av inbrott anmal alltid till polis, och forsakringsbolag.

Lana inte ut nycklar till utomstadende. Mats hjalper normalt inhyrda
entreprenorer med detta.
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Porten har normalt lasning 21:00. Tiden andras tillfalligt till 17:00 i de hus
dar stambytet pagar.

Kontrollera din forsakring!

Se till att du har ett bra las till din balkongdarr.

Noteringar rorande varmeproblem i
lagenheterna under rivningsperioden i
stambytet for brf Bergshamra.

Avtal och ansvar mellan férening och brf medlem.
Bostadrattslagen SFS 1991;614
Kap 7,81

Foreningen skall tillhandahalla lagenheten i sadant skicka att den enligt
allmén uppfattning i orten ér fullt brukbar for de avsedda dndamalet....

HSB Normalstadgar §1

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende. ...Dvs uppfylla myndighetskrav
pa bostader.

Myndighetskrav pa bostider regleras i BBR ...BFS 2011;06

| kapitel 6, behandlas krav pa hygien, hélsa, och miljo. T.ex. temperaturer i
bostader.

| Kap.6;42 anges att for bostader skall lagsta operativa temperatur i
vistelsezonen

vara 18gr i bostads och arbetsrum, och 20 gr i hygienrum
Variationer far forekomma och man tala om +/ -1 gr.
Merkostnad for el i Igh.

For den merforbrukningen av el skall foreningen ersatta medlemmen.
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Har ar det lampligt att anvanda samma modell som géller vid uttorkning
av fuktskadade rum.

Vi skall utreda om det inte finns vagguttag med elmatare. | annat fall tar vi
fram ett schablonbelopp per rum och dygn fér denna kostnad.

Notering

Som notering skall namnas att ovanstaende regler ar nybyggnadsregler
men de har sin grund i socialstyrelsens rekommenderade termiska klimat
for bostader.

Vi har ett hus fran 1955 med de byggregler som géllde da.
Avtal och ansvar mellan brf Bergshamra och Vatrumsteknik.

Foreningen har avtalat med Vatrumsteknik att tillfallig varmekalla skall
hallas av entreprenoren. Berorda lagenheter i stambytet som tycker det ar
kallt kan kontakta platschefen Kjell Johansson och far da lana tillfallig
varmekalla, dvs Elradiator.

Merkostnad for el i Igh.
FOr den merforbrukningen av el skall foreningen ersatt medlemmen.
Vi foreslar samma modell som galler vid uttorkning av fuktskadade rum.

Vi skall utreda om det inte finns vagguttag med elmatare. | annat fall tar vi
fram ett schablonbelopp per rum och dygn foér denna kostnad.
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